TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

2495

ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMISE LEPING JA ASJAOIGU SLEPINGUD

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notaribiroos Tallinnas, Narva mnt 5 viiendal detsembril kahe tuhande
kahekimne neljandal aastal (05.12.2024) ning sellestariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOmanik, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riikliku registris registrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadrkas.banhard@transpordiamet.ee, mille
esindajana tegutseb notariaalaktile lisatud vqékialusel Kati Banhard, isikukood
48511196519, kes on notariaalakti tOestajale tunsiki kes kinnitab, et tema asukoht
kaugtbestamise hetkel on Tartu lif@maniku esindaja esindusdiguse on notariaalakti
tbestaja tuvastanud temale esitatud volikirja diglse originaaleksemplari alusel ja
kédesolevas lepingus viidatud kéaskkirjade aluselgniregistriandmed on kontrollitud
notariaalakti tdestamise paeval e-notari teabesgisie kaudu registriandmete valjatriki
alusel)

Saku vald, mis tegutseb labSaku Vallavalitsuse, mis on registreeritud riigi- ja kohaliku
omavalitsuse asutuste riiklikus registris registioi 75019738 all, aadress Juubelitammede
tee 15, Saku alevik, Saku vald, Harju maakond, sti@@adress saku@sakuvald.ee, edaspidi
nimetatudOigustatud isik, mille esindajana tegutseb notariaalaktile lisatotikirja alusel
Vahur Glaase isikukood 36009210362, kes on notariaalaktilest@jale tuntud isik, kes
kinnitab, et tema asukoht kaugtdestamise hetkeBaku vald(Oigustatud isiku esindaja
esindusbiguse on notariaalakti tbestaja tuvastartethale esitatud volikirja digitaalse
originaaleksemplari alusel ning registriandmed oonkollitud notariaalakti tdestamise
paeval e-notari teabestisteemi kaudu registriandméjatriki alusel)

kes sblmivad kéesoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks | on aadressil 11342 Saku-Tddva teé5, Saku alevik, Saku
vald, Harju maakond asuv kinnistu koos selle olulite osade ja péaraldistega.

1.2. Lepingu ese | on kantud Tartu Maakohtu Kinnistukosaa kinnistusregistri
registriossa nr 20467250a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
71901:001:0072, pindala 104,0 m?2, aadress 11340-%a#va tee L15, Saku alevik,
Saku vald, Harju maakond, maa sihtotstarve tramépaa (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:



1.2.1.
1.2.2.

1.2.3.
1.3.

1.4.

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantugnjine kanne: Isiklik
kasutusdigus tehnovorgu vOi rajatise seadmiseksuoilermest AS (registrikood
10066299) kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusfiguanistuga pusivalt Ghendatud
gaasijaotustorustiku (tehnorajatised) ehitamisekkgsutamiseks vastavalt lepingu
punktidele kaks (2.1.) ja kaks kaks (2.2.) ningirgp lisaks olevale plaanile.
07.08.2007 asjadiguslepingu alusel sisse kantudlO®O07, siia Ule kantud. Sisse
kantud registriossa 10152702 9.10.2007; siia dlentuh 24.11.2021
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 30.11.2K@kltunikuabi Kariina Orr.
Neljandas jaos kehtivaid hiupoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldkestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu sdlmimise paeval
(05.12.2024).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasinaselt on lepingu eseme | koosseisu
kuuluval maaulksusel registreeritud alltoodud tabeimetatud ehitised (rajatised),
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tdestaja kontrollinud kaesoleva lepingu séimimigeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

220286009

Saku GRJ ja Tanassilma tehnopargi

vaheline B kategooria gaasitorustik 0.0 olemas vallasasf

221438511 Piirdeaed pustitamisgl  kinnisasi

221430080 Saku-Kanama jalg- ja jalgrattatee 17000,0 olemas kinnisasi

221433151 Vélisvalgustus olemas kinnisasi

1.5

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.9.1.
1.9.2.

E-notari teabestisteemi andmete kohaselt ei oledapeseme | koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esdnk@osseisu kuuluva maaiksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja méarkeid.

Kultuurimalestiste registri andmete kohaselt ei lhulepingu ese | arheoloogilise
leiukoha piiresse, vallas- voi kinnismalestise lsmisu ega asu muinsuskaitseseaduses
satestatud kaitsevdondis voi muinsuskaitsealal. dtitond andmed on notariaalakti
tbestaja kontrollinud kaesoleva lepingu sélmimigeval.

E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepespme | koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud mitmed kitsendused (skmlb avalikult kasutatava tee
kaitsevoondid, tee avalik kasutus, elektripaigadisaitsevoond, gaasipaigaldise
kaitsevoond, uuringu ala, planeeringu ala), midest@nahus kéesolevas lepingus ei
kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt totrelja on piirangutest teadlikud.

Lepingu esemeks Il on aadressil 11342 Saku-Todvaetd 16, Saku alevik, Saku
vald, Harju maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade ja
paraldistega.

Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnist@mnna Kkinnistusregistri
registriossa nr 1720695@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
71901:001:0076, pindala 88,0 m2, aadress 11342-Fa#tua tee L16, Saku alevik,
Saku vald, Harju maakond, maa sihtotstarve trambpaa (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kantugnjine kanne: Isiklik
kasutusdigus tehnovorgu voi rajatise seadmisekseAdizesti AS (registrikood
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1.9.8.
1.10.

1.11.

10066299) kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusfiguanigtuga pusivalt Ghendatud
gaasijaotustorustiku (tehnorajatised) ehitamisekskgsutamiseks vastavalt lepingu
punktidele kaks (2.1.) ja kaks kaks (2.2.) ningirigp lisaks olevale plaanile. Sisse
kantud registriossa 5882602 5.11.2007; siia Uleudard.04.2020 kinnistamisavalduse
alusel sisse kantud 21.04.2020. Kohtunikuabi Hetlavald.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdtées lepingu sdlmimise paeval
(05.12.2024).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhaselt on lepingu eseme I
koosseisu kuuluval maatksusel registreeritud allido tabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandiirty milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissentbd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud kdesoleva lgpirsdimimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

220286009

Saku GRJ ja Tanassilma tehnopargi

vaheline B kategooria gaasitorustik 0.0 olemas vallasasf

221438511 Piirdeaed pustitamisgl  kinnisasi

221430080 Saku-Kanama jalg- ja jalgrattatee 17000,0 olemas kinnisasi

221433151 Valisvalgustus olemas kinnisasi

1.12.

1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oledapeseme Il koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eséim@osseisu kuuluva maatksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja méarkeid.

Kultuurimalestiste registri andmete kohaselt ei lhulepingu ese Il arheoloogilise
leiukoha piiresse, vallas- voi kinnismalestise lsmisu ega asu muinsuskaitseseaduses
satestatud kaitsevdondis voi muinsuskaitsealal. dtitond andmed on notariaalakti
tbestaja kontrollinud kaesoleva lepingu séimimigeval.

E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on lepesgume Il koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud mitmed kitsendused (skmlb avalikult kasutatava tee
kaitsevoondid, tee avalik kasutus, elektripaiga&disaitsevoond, gaasipaigaldise
kaitsevoond, uuringu ala, planeeringu ala), midest@nahus kéesolevas lepingus ei
kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt totrlija on piirangutest teadlikud.

Lepingu esemeks Il on aadressil 11342 Saku-Todvae L18, Saku alevik, Saku
vald, Harju maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade ja
paraldistega.

Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnisgemnna Kkinnistusregistri
registriossa nr 2255765@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
71901:001:0108, pindala 280,0 m?, aadress 11348-Fadva tee L18, Saku alevik,
Saku vald, Harju maakond, maa sihtotstarve trambpaa (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

1.16.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.
1.16.2.Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
1.16.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.17.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkgstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistkées lepingu sdimimise péeval
(05.12.2024).



1.18.

1.19.

1.20.

1.21.

1.22.

1.23.

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt ei ole lepingu eseme Il
koosseisu kuuluval maaulksusel ehitisi (hooneidragsisi) registreeritud. Nimetatud
asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud laddega lepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeststeemi andmete kohaselt ei oladapeseme Il koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esdiinkoosseisu kuuluva maaiksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja markeid.

Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese llI
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v0i ksmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses séatestatud kaitsevoondismudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt on lepasgune Ill koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud mitmed kitsendused (skglh tee avalik kasutus, avalikult
kasutatava tee kaitsevoondid, elektripaigaldiseskadondid, planeeringu ala, uuringu
ala), mida tdies mahus kaesolevas lepingus ei teégaskuid millega on osalejad
eelnevalt tutvunud ja on piirangutest teadlikud.

Lepingu esemeks IV on aadressil 11342 Saku-TddvaeteKasemetsa kila, Saku
vald, Harju maakond asuv kinnistu koos selle juurde kuuluvate osade ja
paraldistega.

Lepingu ese IV on kantud Tartu Maakohtu Kinnistadmsmna kinnistusregistri
registriossa nr 967315(a selle koosseisu kuulub jargmine maauksus: kétamus
71801:006:1014, pindala 62051,0 m?, aadress 113Kk@-$0dva tee, Kasemetsa kiila,
Saku vald, Harju maakond, maa sihtotstarve tramépaa (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

1.23.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabarki.
1.23.2 Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:

1) Isiklik kasutusdigus Enefit OU (registrikood B8R13) kasuks. Asjadigusseaduse §
158t jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus side kaadelliini paigaldamiseks
ehitamiseks, = omamiseks, remontimiseks, hooldamisejs muul viisil
ekspluateerimiseks eesmargil vastavalt 14.08.2CG8mitud lepingu punktidele 3.11,
3.12, 4 ja 8 ning lepingu lisaks nr 3 olevale pikanSisse kantud 13.09.2019.
24.11.2023 ariregistri andmete alusel paranduse skemtud 24.11.2023. Kanne
asendab eelmist kannet.Kohtunikuabi Elle Lumiste.
2) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu vdi rajatise dse@seks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. 8 158! jargne tagutidhtajatu elektri maakaabelliini
isiklik kasutus®igus vastavalt 09.12.2020.a. salohiepingu punktidele kolm kimme
(3.10) kuni kolm kaksteist (3.12), neli Uks (4.1)nk neli kolm (4.3), viis (5) ning
lepingu lisaks nr 4 olevale plaanile. 9.12.202Mistamisavalduse alusel sisse kantud
16.12.2020. Kohtunikuabi Ulle Juhanson.
3) Isiklik kasutusbigus Saku vald kasuks. Tahtajmutasuta isiklik kasutusdigus
tdnavavalgustuse mastide, maakaabelliini ja liigkifibi ehitamiseks, omamiseks,
remontimiseks, hooldamiseks ja muul viisil eksphesimiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 03.02.2021.a. sdlmitud lepipguaktidele kolm Uks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3), neli tiks (4.1) kuni neli Uheksa9@ning lepingu lisaks nr 1 olevale
plaanile. 3.02.2021 kinnistamisavalduse aluseleskentud 4.02.2021. Kohtunikuabi
Ave Laumets.

4) Isiklik kasutusdigus Telia Eesti AS (registrikbo 10234957) kasuks.
Asjadigusseaduse 8§ 158! jargne tasuta ja tahtsigéumaakaabli isiklik kasutusdigus
vastavalt 19.01.2022. a sdlmitud lepingu punktidelkn (3), neli Uks (4.1) kuni neli
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seitse (4.7) ning lepingu lisaks olevale plaarii®01.2022 kinnistamisavalduse alusel

Karilaid.
5) Isiklik kasutusbigus Saku vald kasuks. Tahtajmutasuta isiklik kasutusdigus
kasutusala ulatuses jalgratta- ja jalgtee ning\sasterustiku ehitamiseks, omamiseks,
avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseKgluse tagamise eesmargil,
vastavalt 16.11.2023. a lepingu punktidele 2.1,ku3 2.10 ja 16.11.2023. a lepingu
lisaks nr 1 ja 2 olevatele plaanidele. 16.11.208a&guslepingu alusel sisse kantud
24.11.2023. Kohtunikuabi Elle Lumiste.

1.23.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

sisse

1.24. Kinnistusraamatust

kantud 20.01.2022.

nahtuvad andmed on

Kohtunikuabi

Ave

notariaalaiestaja kontrollinud

kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdimimise péeval
(05.12.2024).

1.25. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt on lepingu eseme IV
koosseisu kuuluval maaiksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandmuay milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissentbd. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lgpisdlmimise paeval.

EHR kood Nimetus | Ehitisealune pind M Staatus Liik

uue elamukvartali siseteed (Teaduse ti-
220277594 | Tiigi tn-Juubelitammede tee vaheline maa- 2460,0 kavandatav| kinnisasi
ala)
Saku Keskuse-P3dllu-Tiigi, Kingu ja
220648216 Vahtramae piirkonna 13789,5 olemas vallasasi
Uhiskanalisatsioonitorustik
220604668 gaasitrass 600,0 kavandatav  vallasasi
220648198 Saku Ke_;kug_e-PolIu—TugL Kingu ja 15395,1 olemas vallasasi
Vahtramée piirkonna thisveetorustik

220306707 kanalisatsiooni ithendus 0,0 olemas eallas

291673331 Sademevee kanalisatsioonitoru olemas niskisi

220684346 AS Saku Léte valguskaabel Sakus 7,6 slema vallasasi

221288796 Sidevork Kasemetsa killa olemas kinnisasi

221433904 tdnavavalgustus pustitamisel  vallasasi

291674310 veetorustik kavandatgv  vallasgsi

291674314 sademeveekanalisatsioon kavandatav skBini

220585296 Keskuse katlamatj:hlsliugkUttetorustik Saku 2191 olemas vallasasi

220571344 Veevarustuse torustikud 77,4 olemas sala

220571725 Veetorustikud 48,6 olemas vallasasi

221265489 Tee valgustus (Saku 1-16) olemas kighisa

220272984 0,4 kV kaabelliin 0,0 olemas vallasasi

220571780 Veevarustuse torustikud 93,0 olemas saala

220585292 Keskuse katla_maja kaugk[]ttetorustik 0.0 olemas vallasasi

Lauliku - Kingu

220839297 Saku-Kasemetsa kergliiklustee 12675 kavandatav]  kinnisasi

valisvalgustus

221287125 Metsanurme-Kasemetsa-Saku olemas | kinnisasi

kanalisatsiooni magistraaltorustik

221366208 Sidekanalisatsioon olemas kinnisasi

220547881 elektri maakaabelliin 0,0 olemas valiagas

220571697 Uhiskanalisatsioon 104,0 olemas vallasasi

291673270 Kergliiklustee 414,0 olemas kinnisasi

221288065|  Metsanurme-Kasemetsa-Saku vee olemas | kinnisasi

magistraaltorustik

221282608 kuivenduskraav 435,0 kavandatav  kinnisasi

220585294 | Keskuse katlamaja kaugkuittetorustik Tjigi 318,6 olemas vallasasi
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tn
ESTWINOO8 ELA094 Tutermaa-Saue-
220781136 Saku-Kiisa Idigu mikrotorusiisteem ja 744,6 olemas kinnisasi
fiiberoptilised sidekaablid
220655774 Saku —_I_<||sa - _I—_lagerl m|kr9torustlkus 1434.0 olemas vallasadi
fiilberoptiline kaabelliin
220286009 Saku .GR‘] 1a Tanasgllma tehnopa_rgl 0,0 olemas vallasasj
vaheline B kategooria gaasitorustik
221438511 Piirdeaed pustitamisgl  kinnisasi
221430080 Saku-Kanama jalg- ja jalgrattatee 17000,0 olemas kinnisasi
221433151 Valisvalgustus olemas kinnisasi
1.26. E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oledapeseme IV koosseisu kuuluval

1.27.

1.28.

maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esdévh&oosseisu kuuluva maauksuse
kohta on tehtud katastripidaja mérge: pindala atagne (06.04.204).
Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese IV
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- v0i ksmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslisteemi andmete kohaselt on lepasgme IV koosseisu kuuluval
maautksusel registreeritud suur hulk kitsendusi lifségas Uhisveevargi ja -
kanalisatsiooni voondid, raudtee kaitsevoond, sidise kaitsevoondid, avalikult
kasutatava tee kaitsevoondid, tee avalik kasutlektrgpaigaldise kaitsevoondid,
gaasipaigaldise kaitsevoondid, planeeringu ala,ingur ala, geodeetilise margi
kaitsevoondid), mida taies mahus kaesolevas lepimjlkajastata, kuid millega on
osalejad eelnevalt tutvunud ja on piirangutestlikad.

Lepingu ese I, lepingu ese Il, lepingu ese 1l jaepingu ese IV eelnevalt ja edaspidi koos
nimetatud lepingu ese/lepingu esemed.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

Omaniku esindaja kinnitab, et:

Punktis tks (1) toodud andmed lepingu esemete kohtédesed ja diged ning lepingu
esemete suhtes ei ole kinnistusosakonnale esiatotamisavaldusi.

Lepingu esemed on Omaniku omand ning lepingu eseeneale arestitud, nende

suhtes ei ole vaidlusi, neid ei ole koormatud kime&s lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
kolmandate isikute Gigustega, nagu naiteks Ulendr voi muud kasutuslepingud,
millest Omanik ei ole Oigustatud isikut informeerih

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak€ddhaniku Gigust s6lmida kaesolevat
lepingut, ning Omaniku poolt ei ole sdlmitud ja Qmikakohustub mitte sdlmima

Uhtegi lepingut, mis tooks kaasa kolmandate isikibiguste tekkimise ega muid
kokkuleppeid, mis vdiksid takistada véi viivitadddsoleva lepingu alusel Oigustatud
isiku kasuks seatavate isiklike kasutusdiguste Rasickinnistusraamatusse.

Lepingu esemed on registreeritud riigi kKinnisvagestis. Lepingu eseme | (objekti

kood KV91090) suhtes ei ole riigi kinnisvararegsge kasutuslepinguid kantud.
Lepingu eseme Il (objekti kood KV86479) suhtes k& oigi kinnisvararegistrisse

kasutuslepinguid kantud. Lepingu eseme Il (objékiod KV111038) suhtes ei ole
riigi kinnisvararegistrisse kasutuslepinguid kantudpingu eseme IV (objekti kood

KV11393) suhtes on riigi kinnisvararegistrisse kamhkiimme (10) kasutuslepingut.
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2.1.5. Lepingu esemete koosseisu kuuluvate maalksustearnaedd, kasutamise ega
kdsutamise suhtes ei kehti Omanikule teadaolevaidiinguskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid k&esolevas lepingnstamata piiranguid.

2.1.6. Kasutusdiguse alal ei paikne Omaniku poolt pustitahooneid ega rajatisi, mis
takistaksid kaesoleva lepingu alusel seatavatbkisikasutusdiguste teostamist.

2.1.7. Lepingu esemete koosseisu kuuluvatel maaluksuspelikene Omanikule teadaolevaid
kolmandatele isikutele kuuluvaid kaesolevas leptngimetamata maapealseid vOi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

2.1.8. Kasutusdiguse ala on vabastatud ning Oigustatkdsiab alates kaesoleva lepingu
s6lmimise hetkest teostada otsest valdust kasgiusdiala suhtes.

2.1.9. Kaesoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik rimiaseaduse § 19 IGikes 1
séatestatust ja kooskdlas riigivaraseaduse § 18e l@k punktiga 1 ja kohaliku
omavalitsuse korralduse seaduse 8§ 6 I0ikega 1. ridag@ ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiampetidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamisekdmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. kaskkirjaga nr 1.1-1¥Z23/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti kgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

2.1.10.Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine jpind® esemete isiklike
kasutusfigustega koormamine on otsustatud Transpoeti maade osakonna
juhataja 25.11.2024.a. korraldusega nr 1.1-3/24/859

2.1.11.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tthistatud, ning tal on kéik
Oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kaedef@ag Omaniku nimel vastavalt
Oigusaktidele ja ta ei tea Uhtegi takistust kdesoléepinguga vdetud ja selles
satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejadd@ga lepingu téestamist

2.2. Oigustatud isiku esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Oigustatud isik on kasutusdiguse ala ile vaadarng on teadlik kasutusdiguse ala
suurusest ja piiridest ning ei oma selles osas uken mingeid pretensioone.
Oigustatud isik votab kasutusfiguse ala valdus¢éuvis@esolevas lepingus mérgitud
ajal.

2.2.2. Kasutusoiguse ala | on tahistatud kéesoleva lepimigutamatuks lisaks oleval plaanil
(pos 1 ja pos 2) ning sellele vastavad jargmisedufatud isiku poolt esitatud
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedmiandmete tunnus (PARI
kood) 516606:516605.

2.2.3. Kasutusoiguse ala Il on téhistatud kdesoleva lepialgutamatuks lisaks oleval plaanil
(pos 3 ja pos 13) ning sellele vastavad jargmiségusdatud isiku poolt esitatud
maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikuju andmedmiandmete tunnus (PARI
kood) 516604:475373.

2.2.4. Kasutusoiguse ala Il on tahistatud k&esoleva tpitahutamatuks lisaks oleval
plaanil (pos 4, pos 5-1 ja pos 11) ning selleletaxssd jargmised Oigustatud isiku
poolt esitatud maakatastri PARI kaardirakendusenikuju andmed:_ruumiandmete
tunnus (PARI kood) 516608;576411:475371.

2.2.5. Kasutusotiguse ala IV on téhistatud k&esoleva lepitadnutamatuks lisaks oleval
plaanil (pos 6, pos 7, pos 8, pos 9-1, pos 10 g1&) ning sellele vastavad jargmised
Oigustatud isiku poolt esitatud maakatastri PARArki&rakenduse ruumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 319639:;319635;363H3$5603;516607; 475372.




2.2.6.

2.2.7.

2.2.8.

2.2.9.

Oigustatud isik kasutab kasutusdiguse ala Uksnesokévast lepingust tulenevate
kohustuste taitmisel, sealhulgas projekteerib jgabhkasutusdiguse alale kohaliku
likluse teenindamiseks avalikult kasutatava jdigra ja jalgtee, truubid ning
vélisvavalgustuse ja korraldab sellel teehoidu gaab muid Oigustatud isikule
kaesolevast lepingust tulenevaid kohustusi.

Oigustatud isik omab piisavaid vahendeid kasutusiigalale kasutusdiguse eseme
(jalgratta- ja jalgtee, truubid ning valisvalgustugamiseks, teehoiu korraldamiseks ja
tagab vajalike vahendite olemasolu kogu kdesolepmdu kehtivuse jooksul.

Saku Vallavalitsus on 19.11.2024.a. teinud korrsédar 750, mille alusel seatakse
Oigustatud isiku kasuks isiklikud kasutusdigusedaDiku omandis olevatele lepingu
esemetele kaesolevas lepingus toodud tingimustel.

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdeatga tihistatud, ning tal on kdik
digused ja piisavad kooskélastused sdlmida kaedeferng Oigustatud isiku nimel ja
ta ei tea Uhtegi takistust kdesoleva lepingugawbg selles satestatud kohustuste
taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu téestamist

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariaei tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@galikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel isiklike kasutusdigustds@sega lepingu esemetele |, 1l ja
IV ei kahjustata neid koormavate, kinnistusraanmsgusantud isiklike kasutusdiguste
ja punktis kaks uks neli (2.1.4) nimetatud kasw@pisigutega soodustatud isikute
huve.

Nad on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks olgha@niga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud &i@ea lepingu sélmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokimskeenmuretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimaesari poolt.

3. ISIKLIKE KASUTUSOIGUSTE SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemele Itdhtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusoigus ) lepingu eseme | koosseisu kuuluvale maatksussieliku liikluse
teenindamiseks avalikult kasutatava jalgratta-ajgtge (edaspidi nimetatudjatis)
ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamisekgghadiu korraldamiseks talitluse
tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on 6igus kasutada lepingu eskéidsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest | tulenevate digustst@mmiseks kasutusdiguse alal | (15 m?2
suurune osa (pos 1), millele vastab ruumiandmetausi (PARI kood) 516606,
jalgratta- ja jalgtee rajamiseks 2 m? suurune osa (pos 2), millele vastab
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 5166@&igratta- ja jalgtee rajamiseRs mille
paiknemine on tahistatud kdesoleva lepingu lahutizksdisaks oleval plaanil roosa
viirutatud alana (eelnevalt ja edaspidi koos nimet&asutusdiguse ala).

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele | seatav isiklik
kasutusbGigus | saab Tartu Maakohtu Kinnistusosakonkinnistusregistri
registriosasse nr20467250sissekandmisel esimese vaba jarjekoha.




3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemele lltahtajatu ja tasuta isiklik kasutusfigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusoigus 1) lepingu eseme Il koosseisu kuuluvale maatksus#ialiku liikluse
teenindamiseks avalikult kasutatava jalgratta- ggtge ning truubi (edaspidi
nimetatud rajatis) ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseksteghoiu
korraldamiseks talitluse tagamise eesmargil.

Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu esdtdBsoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest Il tulenevate digustestamiseks kasutusdiguse alal Il (14
m?2 suurune osa (pos 3), millele vastab ruumiandretaus_(PARI kood) 516604,
jalgratta- ja jalgtee rajamiseks1ll m?2 suurune osa (pos 13), millele vastab
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 4753%@8ubi rajamiseky mille paiknemine on
tahistatud kdesoleva lepingu lahutamatuks lisagsablplaanil roosa viirutatud alana
jalgratta- ja jalgtee puhul ja_rohelise viirutatabna truubi puhul (eelnevalt ja
edaspidi koos nimetatudsutusdiguse ala ).

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele Il seatav isiklik
kasutusbigus Il saab Tartu Maakohtu Kinnistusosaionkinnistusregistri
registriosasse nr 17206956issekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oigwsl isiku kasuks lepingu
esemele llltahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusoigus Ill) lepingu eseme Il koosseisu kuuluvale maautksugelealiku
likluse teenindamiseks avalikult kasutatava jdigraja jalgtee, valisvalgustuse ja
truubi (edaspidi nimetatugjatis) ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja
teehoiu korraldamiseks talitluse tagamise eesmargil

Oigustatud isikul on &igus kasutada lepingu edekdksoleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest Il tulenevate digugtestamiseks kasutusdiguse alal 111 (33
m? suurune osa (pos 4), millele vastab ruumiandretaus_(PARI kood) 516608,
jalgratta- ja jalgtee rajamiseks46 m2? suurune osa (pos 5-1), millele vastab
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 57641dilisvalgustuse rajamiseksl8 m?
suurune osa (pos 11), millele vastab ruumiandmetaus (PARI kood) 475371,
truubi rajamiseky mille paiknemine on tahistatud kaesoleva lepifgutamatuks
lisaks oleval plaanil roosa viirutatud alana jattaaja jalgtee puhul, sinise viirutatud
alana valisvalgustuse puhul ja rohelise viirutafldna truubi puhul (eelnevalt ja
edaspidi koos nimetatudsutusdiguse ala Il).

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele 1l seatav isiklik
kasutusbigus Il saab Tartu Maakohtu Kinnistusogsako Kkinnistusregistri
registriosasse nr 22557656issekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku seada Oiguwsl isiku kasuks lepingu
esemele [Vtahtajatu ja tasuta isiklik kasutusdigus (edaspidi nimetatudsiklik
kasutusdigus 1V) lepingu eseme IV koosseisu kuuluvale maauksug&elealiku
likluse teenindamiseks avalikult kasutatava véisigustuse, jalgratta- ja jalgtee
ning truubi (edaspidi nimetatudajatis) ehitamiseks, omamiseks, avalikuks
kasutamiseks ja teehoiu korraldamiseks talitlugartase eesmargil.

Oigustatud isikul on 8igus kasutada lepingu esekd¢soleva lepingu alusel seatud
isiklikust kasutusdigusest IV tulenevate Gigustestamiseks kasutusdiguse alal IV (7
m? suurune osa (pos 6), millele vastab ruumiandrhetaus_(PARI kood) 319639,
valisvalgustuse rajamisek8 m?2 suurune osa (pos 7), millele vastab ruudmnzete
tunnus_(PARI kood) 31963%Alisvalgustuse rajamisekd8 m2 suurune osa (pos 8),
millele vastab ruumiandmete tunnus (PARI kood) &®6alisvalgustuse rajamiseks
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33 m? suurune osa (pos 9-1), millele vastab ruudmeete tunnus (PARI kood)
516603,jalgratta- ja jalgtee rajamiseksl m?2 suurune osa (pos 10), millele vastab
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 5166@4lgratta- ja jalgtee rajamiseksl4 m?2
suurune osa (pos 12), millele vastab ruumiandmetaus (PARI kood) 475372,
truubi rajamiseky mille paiknemine on tahistatud kéaesoleva lepifgutamatuks
lisaks oleval plaanil roosa viirutatud alana jattaaja jalgtee puhul, sinise viirutatud
alana valisvalgustuse puhul ja rohelise viirutafldna truubi puhul (eelnevalt ja
edaspidi koos nimetatudsutusdiguse ala 1V.

3.12. Omanik ja Oigustatud isik lepivad kokku, et lepingsemele IV seatav isiklik
kasutusbigus IV saab Tartu Maakohtu Kinnistusosagonkinnistusregistri
registriosasse nr 9673158issekandmisel esimese vaba jarjekoha.

Isiklik kasutusdigus I, isiklik kasutusdigus IljkBk kasutusdigus Il ja isiklik kasutusdigus
IV eelnevalt ja edaspidi koos nimetatuslklikud kasutusdigused kasutusdiguse ala I,
kasutusdiguse ala Il, kasutusdiguse ala Il ja kesiiguse ala IV eelnevalt ja edaspidi koos
nimetatuckasutusdiguse ala

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1. Oigustatud isik kohustub:

4.1.1. tagama rajatise avaliku kasutamise;

4.1.2. kasutama rajatist vaid seadusest tulenevate Ulesatiitmiseks;

4.1.3. teostama rajatise korrashoidu vastavalt digusdktiolma vahenditega ja omal kulul,

4.1.4. kasutama kasutusdiguse ala saastlikult ja heapbasdikgt ning votma tarvitusele
kbik abindud, valtimaks lepingu eseme omaniku voimandate isikute vara vOi
oiguste kahjustamist mistahes viisil;

4.1.5. korraldama kasutusodiguse alal teehoidu talitlugartase eesmargil;

4.1.6. mitte halvendama liiklust riigiteel, mis piirneb s@&tusodiguse alaga ja lubama lepingu
eseme omanikul vdi tema poolt volitatud isikul ilniendavate kooskdlastusteta
teostada riigitee kaitsevoondis teehoiu teostansist,teha talihooldet6id, sildade-
viaduktide hooldetdid, tee katte ja -peenarde reinoja hooldetdid, niita, teostada
vosaraiet ja muid vajalikke tdid;

4.1.7. esitama Transpordiametile dokumendid rajatise tgstressse kandmiseks;

4.1.8. esitama Transpordiametile t66de digitaalsed temsinsed ja vastutama
teostusjooniste Gigsuse ja tegelikule olukorralsgtarause eest;

4.1.9. vastutama esitatud maakatastri PARI kaardirakendusenikuju andmete &igsuse
eest; vastuolu korral loetakse digeks Transpordiapuolt kooskdlastatud projekt ja
kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval plagidatud kasutusdiguse ala;

4.1.10.andma pdhjendatud seisukohti kasutusdiguse alalankiatavate avalikes huvides
olevate tehnovdrkude vdi -rajatiste ehitamise kphta

4.1.11.séilitama rajatisega seotud dokumendid (nt projedstusjoonised jm dokumendid)
kéesoleva lepingu kehtivuse perioodil;

4.1.12 tagama vara majandusliku sailimise.

Muud kokkulepped

4.2. Isiklik kasutusdigus ei ole samal talituslikul egsmgil Uleantav kolmandale isikule
ilma Transpordiameti ndusolekuta. Oigustatud igikbvanda riigivara kolmanda isiku
kasutusse allkasutuslepingu alusel Uksnes juhuil, sklleks on Transpordiameti
nousolek ja allkasutuslepingus lepitakse kokku &kes lepingu avalikustamises
avaliku teabe seaduse kohaselt.
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4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

Oigustatud isik vdib kaesoleva lepingu iles detdatades sellest teisele poolele ette
vahemalt kuus (6) kuud. Lepingu eseme omanik jétatale diguse |I6petada kdesolev
leping erakorraliselt olukorras, kus kasutamisehkti@ kasutusdiguse ala on vajalik
riigivdimu teostamiseks voi muul avalikul eesmaérgil

Lepingu eseme omanik saab kdesoleva lepingu Uhsgdbehnetahtaegselt I6petada,
teatades sellest teisele poolele ette kolmkimmaayp@aeva, kui Oigustatud isiku lle
jarelevalvet teostava asutuse ettekirjutus kaeaolepingu taitmise kohta on jaetud
korduvalt taitmata voi see takistab kaesoleva kgpiedasist taitmist voi kadesoleva
lepingu edasine taitmine vdib pdhjustada kahju rnigpi eseme omanikule voi
kolmandatele isikutele.

Kéesoleva lepingu 18ppemisel voib Oigustatud isijatise likvideerida ainult lepingu
eseme omaniku kirjalikul ndusolekul. Kuus (6) kuwshne kaesoleva lepingu
ulesttlemist peab Oigustatud isik pédrduma lepiregeme omaniku poole, et
selgitada vélja lepingu eseme omaniku seisukolatisaj sailitamiseks ja Oigustatud
isiku teehoiu kohustuse ulevotmiseks vai rajatikeideerimiseks. Juhul kui lepingu
eseme omanik annab ndusoleku rajatise likvideeeksiskohustub Oigustatud isik
rajatise likvideerima ja taastama kasutusdiguse kilasoleva lepingu s6lmimisele
eelnenud seisukorra omal kulul ilma lepingu esemmarokult tdiendavat huavitist
saamata. Juhul, kui lepingu eseme omanik ei annasabkut rajatise
likvideerimiseks, laheb rajatise omand ning kohsisieostada teehoidu Ule lepingu
eseme omanikule, kusjuures Oigustatud isikul ebaiest saada rajatise omandamise
eest lepingu eseme omanikult hivitist.

Kaesoleva lepingu I6ppemisel on Oigustatud isik ugthtud teehoiu korraldamise
kohustuse jarjepidevuse tagamiseks lepingu esema@ikuie lile andma kogu teehoiu
korraldamisega seotud dokumentatsiooni. Rajatisgojaimentide tGleandmise kohta
vormistatakse tleandmise-vastuvétmise akt.

Transpordiametil on 8igus nduda isikliku kasutus8gy seadmise lepingu rikkumise
korral Oigustatud isikult leppetrahvi summas kuiissada (500) eurot. Leppetrahvi
madramine ei vabasta Oigustatud isikut isikliku utasbiguse seadmise lepingust
tulenevate kohustuste taitmisest.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning koérvalkuludkgarmised kannab Gigustatud
isik proportsionaalselt kasutusdiguse ulatusega.

Transpordiamet ja Oigustatud isik vormistavad vigaseaduse § 24 16ike 2 kohaselt
digitaalselt allkirjastatud riigivara valduse Uldamse-vastuvotmise  akti
viieteistkimne (15) td0pé&eva jooksul arvates k&@asolepingu sdlmimisest.

Rajatised tuleb ehitada vastavalt Transpordiameil12024 kirjaga nr 7.1-
1/24/27982-7 kooskdlastatud ja Reaalprojekt OU taiad projektile nr P19105
LLille tee teetletuskoha po&hiprojekt”.

5. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

5.1.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme | isikku kasutusdigusega |
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
20467250 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjdiale tdhtajatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Saku vald kasuks jalgratta- ja jalgtee ehitamiseks,
omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korrdamiseks talitluse tagamise
eesmargilvastavalt 05.12.2024.a. s6lmitud lepingu punktidelkolm ks (3.1) kuni
kolm kolm (3.3) ja neli (4) ning lepingu lisaks oleale plaanile (pos 1 ja pos 2),
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5.2.

5.3.

5.4.

millele vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse wuumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 516606;516605.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme |l isikku kasutusdigusega Il
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregistri reqistriosa nr
17206950kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale t&hhtu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Saku valdkasuksjalgratta- ja jalgtee ning truubiehitamiseks,
omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja teehoiu korrdamiseks talitluse tagamise
eesmargil vastavalt 05.12.2024.a. sdlmitud lepingquunktidele kolm neli (3.4) kuni
kolm kuus (3.6) ja neli (4) ning lepingu lisaks oleale plaanile (pos 3 ja pos 13),
millele vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse wnumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood) 516604:;475373.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme Il isikiku kasutusdigusega llI
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
22557650kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale tadyatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Saku valdkasuksjalgratta- ja jalgtee, valisvalgustuse ja truubi
ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks jae¢hoiu korraldamiseks
talitluse tagamise eesmargivastavalt 05.12.2024.a. s6lmitud lepingu punktidele
kolm seitse (3.7) kuni kolm Uheksa (3.9) ja neli §4ning lepingu lisaks olevale
plaanile (pos 4, pos 5-1 ja pos 11), millele vast¥y maakatastri PARI
kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood)
516608;576411:475371.

Omanik ja Oigustatud isik on lepingu eseme IV isikku kasutus@igusega IV
koormamises kokku leppinud. Omanik lubab ja Oigustaud isik avaldab soovi
kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkinnistusregstri registriosa nr
9673150 kolmandasse jakku esimesele vabale jarjekohale tédyatu ja tasuta
isiklik kasutusdigus Saku valdkasuks valisvavalgustuse, jalgratta- ja jalgtee ning
truubi  ehitamiseks, omamiseks, avalikuks kasutamiseks ja eehoiu
korraldamiseks talitluse tagamise eesmargilvastavalt 05.12.2024.a. sdlmitud
lepingu punktidele kolm kiimme (3.10) kuni kolm kakseist (3.12) ja neli (4) ning
lepingu lisaks olevale plaanile (pos 6, pos 7, p&s pos 9-1, pos 10 ja pos 12),
millele vastavad maakatastri PARI kaardirakenduse wnumikuju andmed:
ruumiandmete tunnus (PARI kood)
319639;319635;319636;516603;516607;475372.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.

6.2.

6.3.

Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvéljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaafpaberkandijal.
Kaugtbestamise puhul séilitatakse digitaalset pagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegjinaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse § 47 I0ikes 1 etten&iftudi¢l notariaalakti originaali.
Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistsbd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
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juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepadsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

6.4. Notariaalakti tOestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1. Lepingu sBimimisega seotud kulud tasub Oigustatikd i

7.2. Oigustatud isik tasub notari tasu notaribiiroosrahkas v6i maksekaardiga vdi kolme
(3) toopaeva jooksul arvates lepingu s6lmimiseska@hdega notari arvelduskontole.
Notaril on digus notariaaltoimingu tegemiseks ésdaning tagastamisele kuuluvaid
dokumente notari tasu tasumiseni kinni pidada.

7.3. Oigustatud isik tasub riigildivu kolme (3) toopéaevaoksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esttigdildivu tasumist tbendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusose#e edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tGesiagmlt videosilla vahendusel ette loetud, ekraanil
tutvumiseks, labivaatamiseks ja heakskiitmisekatal ning seejarel osalejate poolt heaks kiidgud
notariaalakti tBestaja ja osalejate poolt digitalalsllkirjastatud. Osalejad loobusid notariaalakti
lahutamatuks lisaks oleva dokumendi ettelugemisksatud dokument on esitatud osalejatele
labivaatamiseks ja heakskiitmiseks ekraanil, nieg ®n notariaalakti tbestaja ja osalejate poolt
digitaalselt allkirjastatud koos notariaalaktigdlesdahutamatu lisana. Notariaalaktile lisatud plaa
esitati osalejatele ekraanil tutvumiseks, see kimalejate poolt heaks ning allkirjastati digltzst.

Notari tasu isiklike kasutusdiguste seadmise lapiming asjadiguslepingute tdestamisel
42,00 eurot (tehinguvaartus 2 556,00 eurot: ntésn seadus § 3, 10, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitgmitbestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 62,00 eurot.
Kaibemaks 13,64 eurot.
Kokku 75,64 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidaaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele 1 isikliku kasutus®igukmnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 |g 1, 356 I§34).
Riigildiv lepingu esemele 1l isikliku kasutus@igukenistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I§34).
Riigildiv lepingu esemele Il isikliku kasutus@igaikinnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 I§%34).
Riigildiv lepingu esemele IV isikliku kasutusdigukmnistamisel 4,00 eurot (tehinguvaartus
130,00 eurot: riigildivuseadus 8§ 77 Ig 1, 356 I§%34).

Notariaalakt on téestatud kaugtdestamise teel

Omaniku esindaj&ati Banhard allkirjastatud digitaalselt
Oigustatud isiku esindajgahur Glaase allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt
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NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

Isiklik kasutusdigus tekib selle kandmisega kinnistusrazssat mitte k&esoleva lepingu
s6lmimisega. Kinnistusraamatusse kandmata lepingdjglkehtivad tiksnes lepingupoolte vahel
ning nende taitmist saavad nduda Uksnes lepingaedalHilisemate vaidluste @rahoidmiseks
tuleb lepingusse mérkida kdik asjasse puutuvad Kelgped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§ 36 esitataks@skisosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see oHik/dande mdistmiseks. Viite asemel voib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifie maakatastris ei ole tehniliselt
vOBimalik v8i on oluliselt raskendatud.

Vastavalt tsiviilseadustiku tldosa seaduse § 52 kj ole kinnisasja osa vO0rale maale diguse
teostamise vahendina puUstitatud ja maaga pusivedhdatud ehitis vdi muu sellesarnane asi,
samuti maaga mooduvaks otstarbeks Uhendatud asi.

Vastavalt asjadigusseaduse § 54 Ig 1 vOib kinnus@isjendada Uheks kinnisasjaks vo6i uhte
kinnisasja jagada mitmeks kinnisasjaks ainult okargoovil. (2) Kinnisasjade Uhendamisel
jddvad kinnistusraamatusse kantud Oigused kehtidhshul kui 8iguste endisel kujul
kehtimajaamine ei ole vdimalik, jaavad kinnistusnatusse kantud digused kehtima vastavalt
kinnisasja omaniku ja puudutatud isikute notarigaltBestatud kokkuleppele. (3) Kinnisasjade
Uhendamise korral laienevad Uhendatud kinnisasjarrkanud asjadigused kogu tekkinud
kinnisasjale. (4) Kinnisasja jagamise korral ja#inistusraamatusse kantud 8igus, mille esemeks
on kinnisasi tervikuna, koormama kdiki jagamise emlisel tekkinud kinnisasju. (5)
Kinnistusraamatusse kantud 8igus, mille esemekgagktava kinnisasja osa, jaab koormama
vastavat jagamise tulemusel tekkinud kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 225 koormab isiklgukesdigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle
kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasjadteaisil kasutama vdi teostama kinnisasja
suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab maeakdservituudile. Isikliku kasutusbiguse ulatus
maéaratakse kahtluse korral vastavalt digustatd Majadustele.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 226 vdib isikliku kesfiiguse kinnisasja omaniku ndusolekul
teisele isikule Ule anda, muutmata seejuures ksiklkasutusdiguse kestust. Kui isikliku
kasutusdiguse esemeks on tehnovork vdi -rajatis)eeisikliku kasutusdiguse Uleandmiseks voi
koormamiseks kinnisasja omaniku ndusolek vajalik.

Vastavalt asjadigusseaduse § 226 |0ikele 4 isikéksutusdiguse, mille esemeks on tehnovork voi
-rajatis, I0petamiseks on ndutav Oigustatud isikotanaalselt kinnitatud voi digitaalselt
allkirjastatud avaldus Giguse I6petamise kohtaigus$e kustutamine kinnistusraamatust. [RT I,
23.12.2022, 1 - j6ust. 01.02.2023]

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalserviengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om&woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamndudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses voi servituudi seadmise tehinguga etdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on Oigus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustodde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maap6ues ning dhuruumis ehitatavaidbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side véiektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- Vvoi
elektripaigaldist vBi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voimalik voi nenddaghine teises kohas pdhjustab Glem&araseid
kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu madaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.it8edv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnoviidy -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
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11.

12.

13.

14.

15.

tagajarjed kérvaldama vdi kinnisasja omanikule tel# kahju hivitama. Kahjuks kédesoleva satte
mdistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

Vastavalt asjadigusseaduse 8§ 158 Ig 5 vdib kinjaisasianik nduda tehnovdrgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutamenale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hivitabhhovdrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

Vastavalt asjadigusseaduse § 1881 on kinnisasja omanik kohustatud taluma onmmikiasjal
tehnovdrku vai -rajatist ja lubama selle ehitarkishisasjale, kui tehnovérk voi -rajatis on vajalik
avalikes huvides ja puudub muu tehniliselt ning amdpslikult otstarbekam vdimalus
tehnovdrguga voi -rajatisega lituda sooviva isiktbimiskoha (thendamiseks tehnovérguga voi -
rajatisega voi tehnovlrgu voi -rajatise arendansisdkui universaalteenuse osutamise leping
I6peb, siis ei 16pe talumiskohustus juhul, kui @ast tehnorajatise kaudu kdikidele isikutele
pakutavat teenust Uldistel alustel edasi osutatak&esolevas I0ikes satestatud talumiskohustus
tekib kinnisasja avalikes huvides omandamise sesdsétestatud korras sundvalduse seadmisega.
(1Y) Tehnovdrk voi -rajatis on ehitatud avalikes hedd kui selle kaudu osutatakse avalikku
teenust ja see kuulub isikule, kellele laieneb teliekuseaduse § 65 I6ikes 1 satestatud kohustus
vOi kes on vee-ettevdtja Uhisveevargi ja -kanaisahi seaduse tdhenduses vdi vorguettevotja
kaugkuitteseaduse vdi maagaasiseaduse tahendusestedias piirkonnas tegutsev voérguettevotja
kaugkutteseaduse tahenduses. Tehnovdrk voi -rajathitatud avalikes huvides ka siis, kui selle
kaudu osutatakse Uldkasutatavat elektrooniliseteigleust elektroonilise side seaduse tdhenduses.
Avalikes huvides ehitatud tehnovork voi -rajatis kanriikliku voi kohaliku omavalitsuse Uksuse
keskkonnaseire ja tdnavavalgustuse ehitis.

Asjadigusseaduse § 15Bikes 1 satestatud talumiskohustust ei ole isjlhul, kui tehnovdrgust

vOi -rajatisest tulenev kitsendus kinnisasja omaleikon oluliselt suurem kui avalik huvi
tehnovdrgu voi -rajatise vastu voi tehnovorgugiaudia soovija huvi tehnovdrguga liitumise vastu
ja on olemas vdimalus ehitada tehnovGrk vOi -rgjatii, et teise kinnisasja omanik ei satu
samavaarsesse voi halvemasse olukorda.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seaduseld ILkui tehnovdrgu voi -rajatise talumise
kohustus tuleneb asjadigusseaduse rakendamisesse8di5? 1. voi 2. I10ikest ning kinnisasja
omaniku ja tehnovdrgu voi -rajatise omaniku vaheble kehtivat lepingut tehnovdrgu voi -
rajatise talumise kohustuse eest makstava tasusiohta, on kinnisasja omanikul 6igus nduda
tasu tehnovdrgu voi -rajatise talumise eest (edaspiumistasu) asjadigusseaduse rakendamise
seaduse §-des 1fa 19 satestatud suuruses ja korras.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse® 15 kohaselt on talumistasu suurus aastas on 3,5
protsenti maa maksustamishinnast korrutatuna kitss:n ruumilise ja sisulise ulatuse
koefitsientidega. [joust. 01.01.2024] (2) Kitsenglusiumilise ulatuse koefitsient on kitsenduse
pindala suhe katastriliksuse pindalasse. Kitsengdimtala eeldatakse olevat vordne kitsendust
pohjustava tehnovdrgu rajatise kaitsevoondi pirgkaldlui tehnovdrgu rajatise kaitsevéondisse
jaéb rohkem kui 90 protsenti koormatud katastrigkspindalast, siis eeldatakse, et kitsenduse
pindala vordub katastriiksuse pindalaga. (3) Kiisee sisulise ulatuse eelduslikud koefitsiendid
on satestatud asjadigusseaduse rakendamise sedidase Kui katastriiksusel on mitu
sihtotstarvet, siis kohaldatakse kdige suurema amdala sihtotstarbe koefitsienti. Kui
sihtotstarvete osakaal on vdrdne, siis kohaldatakkdetstarbe koefitsienti, mis on kdige suurem.
(4) Lisaks asjadigusseaduse rakendamise seaduSe 1§ [bikes satestatud suurusega tasule on
kinnisasja omanikul 6igus nduda talumistasunastelkantud kulude hivitamist, mille kandmine
on koormatud kinnisasja omaniku jaoks valtimatumjile suurus on rohkem kui Uks kolmandik
talumistasust. (5) Kui tehnovdrgu rajatis paikneores, on talumistasu suurus vastava hooneosa
kasutamise harilik tasu. (6) Talumistasu ei oleusigduda: 1) riigil kinnisasja omanikuna; 2)
tehnovdrgu rajatise selle osa talumise eest, misvajalik ainult samal kinnisasjal teenuse
tarbimiseks. (7) Talumistasu ei maksta, kui sellargs isiku omandis olevate kinnisasjade eest
kokku on tehnovdrgu vdi -rajatise omaniku kohtaa aliie euro. [jdust. 01.01.2024] (8) Maa
maksustamishinna suuruse arvutamisel l&htutakse-aviedi andmetest. (9) Talumistasu vdib
2024. aastal muutuda kuni 33 protsenti ja 2025tab&sini 66 protsenti 2022. aasta korralise
hindamise ja 2001. aasta korralise hindamise tus¢éenalusel maaratud maa maksustamishindade
alusel arvutatud talumistasude vahest. [joust.102(024]
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Ehitusseadustiku § 92 Ig 7 kohaselt on kohalik-teee, mille osas omaniku Ulesandeid taidab
kohaliku omavalitsuse Uksus. Kohalik tee vOib daealikuks kasutamiseks maaratud eratee,
kohaliku omavalitsuse Uksusele kuuluv tee voi kidnabmavalitsuse volikogu otsuse kohaselt
kohaliku omavalitsuse hallatav kohaliku liikluserkaddamiseks vajalik muu tee.

Vastavalt ehitusseadustiku 8§ 71 I6ikele 1_on awdtlikasutatava tee kaitsevoond teed Umbritsev
maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldariklesohutuse ning vahendab teelt l&htuvaid
keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusiteel on kaitsevodnd, kui tee on avalikult
kasutatav.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 72 Ig 1 on tee kaii$eslis keelatud: 1) paigaldada liiklejat hairivat
valgustusseadet vOi teabe- ja reklaamivahendit; k@jraldada spordivoistlust v6i muud
rahvadritust; 3) kaevandada maavara ja maa-aidgdeha metsa lageraiet; 5) teha veereZziimi
muutust pBhjustavat maaparandustodd. (2) Tee kaiiseli maa kinnisasja omanik on kohustatud
lubama korvaldada nahtavust piirava istandiku, pp&dsa voi liiklusele ohtliku rajatise.
Kinnisasja omanik peab vdimaldama paigaldada tetsekedondisse tee korrashoiuks ajutisi
lumetbkkeid, rajada lumevalle ja kraave tuisklurb&estamiseks ning paisata lund valjapoole
teed, kui nimetatud tegevus ei takista juurdepaésisasjale. (3) Umbersbite rajada ja ehitada
ning nende korrashoiuks teist kinnisasja kasutadd sinult lepingulisel alusel. Lepingut ei pea
sBlmima avarii vbi loodusbnnetuse korral. Kinnisaginanikule tuleb hivitada kinnisasja ajutise
kasutamisega kaasnev kahju. (4) Detailplaneeringwstamise kohustusega aladel vdib
detailplaneeringu koostamise kohustusega hoondiadehtee kaitsevoondisse, kui see on lubatud
detailplaneeringus vai riigi voi kohaliku omavalite eriplaneeringus.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 77 Ig 1_on elektriplaiige kaitsevoond iseseisvaks ehitiseks olevat
ja elektrituruseaduse tdhenduses elektripaigalaigiritsev maa-ala, kus kinnisasja kasutamist on
piiratud elektripaigaldise ohutuse ja kaitse tagaks. elektripaigaldist, kui see on iseseisevshiti
Umbritsev maa-ala, 6huruum vG@i veekogu, kus ohutageamise vajadusest lahtudes kehtivad
kasutuspiirangud.

Vastavalt ehitusseadustiku 8 77 Ig 2 on elektripiige kaitsevoondis keelatud ladustada
jaatmeid, materjale ja aineid, teha mis tahes mdmadimis-, slvendus-, I8hkamis- ja
maaparandustoid, teha tuld, istutada ning langegtaith ankurdada veesdidukit, likuda heidetud
ankru, kettide, logide, traalide ja vorkudega, pilgda veesdidukite liiklustahiseid ja poisid ning
varuda jaad — veekaabelliinina rajatud elektripgiga kaitsevoondis; sbita masinate ja
mehhanismidega, mille Gldkérgus maapinnast koosege voi ilma selleta on lle 4,5 meetri —
ohuliinide kaitsevoondis; ehitada traattarasicadajloomade joogikohti ja korraldada massiuritusi
— kdrgepingepaigaldise dhuliinide kaitsevoondistada |60kmehhanismidega, tasandada pinnast,
teha mullatéid stigavamal kui 0,3 meetrit, kiintawsal stigavamal kui 0,45 meetrit, ning
ladustada ja teisaldada raskusi — 6hu- ja maakéaiokd kaitsevoondites.

Vastavalt majandus- ja taristuministri 25.06.2015%anusega nr 73 kehtestatud ehitise
kaitsevéondi ulatuse, kaitsevoondis tegutsemiseak@ kaitsevoondi téhistusele esitatavatele
nbuetele § 10 Ig 3 on maakaabelliini kaitsevoordius piki kaablit kulgev ala, mida mélemalt
poolt piiravad liini &armistest kaablitest 1 me&taugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid.
Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja vib reaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tediaskapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v6i kui on tuvastatud, et piiripudeti asukohad maastikul ei ole kooskdélas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed vdi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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